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Na podlagi 124. ¢lena v povezavi s prvim odstavkom 129. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list
RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24 in 109/24) in 17. ¢lena
Statuta Obcine Nazarje (Uradno glasilo slovenskih ob¢in, §t. 59/2017), je Ob¢inski svet Obc¢ine Nazarje
na svoji .... redni seji, dne ...... sprejel

ODLOK
o0 spremembah in dopolnitvah odloka o ureditvenem nacrtu turisti¢cne kmetije Buteko

1. ¢len

Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o ureditvenem nacrtu turistiéne kmetije Buteko (Uradno
glasilo zgornjesavinjskih obcin, §t. 3/95, 1/01, 2/08) se dopolni po projektu, ki ga je pod stevilko 306-
2025 izdelal Gorazd Furman Oman s.p., Celje.

Projekt iz prej$njega odstavka je sestavni del tega odloka in je na vpogled pri pristojnih sluzbah Ob¢ine
Nazarje.

2. ¢len

Obmocje sprememb in dopolnitev odloka zajema severni del z naslednjim parcelnimi $tevilkami, vse
k.0. 938-Kokarje: 505/2, 505/9, 506/3, 506/5-del, 513/3, 513/4-del in je veliko 2,4 ha..

3. ¢len

(1) Sestavni del sprememb in dopolnitev odloka je grafi¢ni del:

: "lzsek iz grafi¢nega dela obCinskega prostorskega nacrta obcine Nazarje, M 1:5000"

: "Prikaz obstojecega stanja, M 1:1000"

: "lzsek iz obstojecega ureditvenega nacrta turisti¢ne kmetije Buteko, M 1:1000"

: "Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmocji, M 1:5000"

: "Ureditvena situacija, M 1:1000"

: "Nacrt poteka omrezij in na¢ina prikljucevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo,
M 1:1000"

: "Naért predvidenih gradbenih parcel, M 1:1000"

8. "Prikaz resitev za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, M 1:1000"

U1 WN —

\]

(2) Sestavni del sprememb in dopolnitev odloka je naslednje spremljajo¢e gradivo:
- POROCILO O SODELOVANIJU Z JAVNOSTJO

- PODATKI 1Z PRIKAZA STANJA PROSTORA

- STROKOVNE PODLAGE

- USMERITVE

- MNENJA

- ELABORAT EKONOMIKE

- OKOLJSKE PRESOJE

- OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV OPPN

- POVZETEK ZA JAVNOST

4, ¢len

V 3. ¢lenu se dodajo Stevilke zemljis¢a s parcelnimi §tevilkami in sicer: 513/3, 513/4, 506/3, 505/9, vse v
k.o. Kokarje

V 3. ¢lenu se na koncu doda nov odstavek, ki se glasi:

»Ureditveno obmocje je razdeljeno na juzni in severni del. Severni del zajema enovit turisti¢ni kompleks
z naslednjimi parcelnimi $tevilkami, vse k.o. 938-Kokarje: 505/2, 505/9, 506/3, 506/5-del, 513/3, 513/4-
del in je veliko 2,4 ha. Preostali del ureditvenega obmocja pa zajema juzni del.«



5. ¢len

V 4. ¢lenu se drugi stavek prvega odstavka spremeni tako, da se glasi:

»Obmocje turisticne kmetije BUTEKO je razdeljeno na juzni del in severni del, kjer se dograjuje in
zaokrozuje enovit turisti¢ni kompleks.«.

V 4. ¢lenu se tretji odstavek spremeni tako, da se glasi:

»Na severnem delu znotraj turistiCnega kompleksa je dopustna gradnja naslednji stavb (s klasifikacijsko
Stevilko v tehni¢ni smernici za razvrS¢anje objektov):

- 1110 - enostanovanjskih stavb

- 1211 — hotelskih in podobnih gostinskih stavb,

- 12745 — stavb za funkcionalno dopolnitev.

Dodatno je znotraj EU/01 dopustna gradnja naslednjih stavb:

- 1265 — stavb za Sport,

- 12711 — stavb za rastlinsko pridelavo,

- 24122 — drugih gradbeno inzenirskih objektov za Sport, rekreacijo in prosti ¢as.«.

6. ¢len

V 5. ¢lenu prvi stavek drugega odstavka spremeni tako, da se glasi:

»Za juzni del za izgradnjo posameznih objektov veljajo naslednji pogoji za urbanisti¢no in

arhitektonsko oblikovanja:«

V 5. ¢lenu se v drugem odstavku briSejo naslednje alineje:

- prizidek klubskega objekta — pritli¢je in mansarda,

- hala za tenis — pritli¢je,

- veCnamenska Sportna hala — pritli¢je.

V 5. ¢lenu se na koncu doda nov odstavek, da se glasi:

»V severnem delu za gradnjo veljajo naslednji pogoji za urbanisti¢no in arhitektonsko oblikovanja.

- Na obmocju hotela je dolocena skupna gradbena parcela stavb z oznako SGPS1 za vse obstojece in

nacrtovane stavbe, pri emer so znotraj nje dopustne:
 prizidave obstojece hotelske stavbe S1 in S2 z veznim hodnikom in novogradnje, pri ¢emer je pri
tlorisnih gabaritih potrebno upostevati faktor zazidanosti Fz, ki ne sme presegati 0,6, pri visinskih
gabaritih pa ne smejo presegati obstojece maksimalne viSine znotraj gradbene parcele,
» umestitve hisk S3 na drevesu, eko hisk, masaznih bazenov in savn, katerih posamezna velikost
ne sme presegati 30 m?,
» umestitve rastlinjakov, katerih velikost ni omejena,
* umestitve igriS¢ za Sporte na prostem in bazenskih kopalis¢, dopustna je tudi gradnja enoetaznih
pokritih Sportnih dvoran, tlorisna velikost se prilagodi funkciji,
* umestitev trajnih ali zaCasnih stavb, ki so namenjene izvajanju dogodkov na prostem.

- Na obmocju bungalovov je dolocenih 14 gradbenih parcel stavb z oznakami od GPS2 do GPS15,

znotraj vsake je dopustna:
» gradnja enega pritlicnega bungalova z oznako S4, ki mora s krajSo stranico nalegati na gradbeno
linijo in se v vogalu dotikati oznacene vogalne tocke stavbe, tlorisna velikost ne sme presegati 5,0 x
12,0 metrov in morajo biti z daljSo stranico usmerjeni v smeri sever-jug, razmik med posameznimi
bungalovi pa mora biti najmanj 8,0 metrov,
 gradnja pokritega nadstreSka za nadkritje parkirne povr$ine, ki ne sme presegati velikosti 25 m?
» gradnje terase v velikosti do najve¢ 50 m? ki je lahko v celoti pokrita z nadstresSkom, pri ¢emer
mora biti oblikovno poenoten z nadstre§kom nad parkirno povrsino,
» gradnja popolnoma vkopanega bazena in prostostojeéega masaznega bazena.

- Na obmocju stanovanjske vile je dolocena ena gradbena parcela stavbe z 0oznako GPS16, znotraj katere

je dopustna:
+ gradnja stanovanjske vile z oznako S5, pri Cemer je pri tlorisnih gabaritih potrebno upostevati
faktor zazidanosti Fz, ki ne sme presegati 0,6, pri viSinskih gabaritih pa ne sme presegati obstojece
maksimalne viSine znotraj ureditvenega obmocja, stavba mora biti z daljSo stranico usmerjena v
smeri sever-jug,



» gradnja pokritega nadstreska za nadkritje parkirne povrSine, lope in ute, ki ne smejo presegati

velikosti 50 m?

+ gradnja terase, ki je lahko v celoti pokrita z nadstreskom, pri ¢emer mora biti oblikovno poenoten

z nadstreSkom nad parkirno povrsino.
Vse stavbe morajo imeti strehe simetriéne dvokapnice s ¢opi in z naklonom med 35° - 40°, razen pri
stavbah za Sport, ki lahko imajo naklon najmanj 15°, kritina mora biti temne barve. Del strehe je lahko
izveden kot ravna streha, ki pa ne sme presegati 25% tlorisne povrsine celotne strehe. Vsi nadstreski
imajo lahko ravno streho. Pri oblikovanju fasad je treba upostevati znacilnosti krajevne arhitekture z
uporabo ometa, kamna in lesa. Vsi bungalovi z oznako S4 morajo biti tlorisno, viSinsko in oblikovno
poenoteni ter imeti enako oblikovane terase, strehe in nadstreske.«.

7. ¢len

V 6. ¢lenu se na koncu doda nov odstavek ki se glasi:

»Dostop do severnega dela je Ze zagotovljen preko parcele 505/10 k.o. Kokarje, ki se navezuje na javno
pot Spodnje Pobrezje — Venise. Na severnem delu je potrebno znotraj SGPS1 zagotoviti najmanj 1
parkirno mesto za osebna vozila (PM) na vsako sobo, 1 PM na 10 sedeZev v gostinskem lokalu, 1 PM
na en hisko na drevesu oziroma eko hisko in parkirna mesta za zaposlene. Znotraj posamezne gradbene
parcele namenjeni gradnji bungalovov z oznakami od GPS2 do GPS15 je potrebno zagotoviti najman;j
1 PM, znotraj GPS16 pa najmanj 2 PM.«

8. ¢len

V 14. ¢lenu se drugi stavek brise.

V 14. ¢lenu se na koncu doda novi stavek, ki se glasi:

»V severnem delu lahko poteka izgradnja bungalovov znotraj gradbenih parcel z oznakami od GPS2 do
GPS15 postopoma in sicer v smeri iz osrednjega dela skupnih parkiri§¢ znotraj SGPS1 navzven proti
robu obmoc¢ja UN. Gradnja preostalih stavb lahko poteka v poljubnem vrstnem redu, pri Cemer je
potrebno hkrati z gradnjo stavb izgraditi tudi pripadajo¢o gospodarsko javno infrastrukturo.«

9. ¢len
V 16. ¢lenu se na koncu doda nova alineja, ki se glasi:
»- na severnem delu sprememba velikosti skupne gradbene parcele SGPS1 in njena delitev na vec
manjsih gradbenih parcel pod pogojem, da ne vpliva na izvedbo UN, umestitev dodatnih parkirnih mest
znotraj skupne gradbene parcele SGPS1 ali v blizini, v kolikor to zahtevajo normativi.«
KONCNA DOLOCBA
10. €len

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem glasilu slovenskih obcin.

Stevilka: ...........
Nazarje, dne ...............

Matej Pecovnik
zupan Obcine Nazarje



NEURADNO PRECISCENO BESEDILO

Dopolnitve 2001 (Uradno glasilo zgornjesavinjskih ob¢in, §t. 1/01)

ObCinski svet obCine Nazarje je na podlagi 39. ¢lena Zakona o urejanju naselij in drugih posegov v prostor
(Ur. list SRS &t. 18/84, 37/85, 29/86 in Ur. list RS &t. 26/90) in na podlagi 29. ¢lena Zakona o lokalni
samoupravi (Ur. list Republike Slovenije §t. 72/93) in 1. ¢lena Statutarnega sklepa o zacasni ureditvi
obcine Nazarje (Ur. list Republike Slovenije §t. 13/95) na seji dne 10. 3. 1995 sprejel

ODLOK
o ureditvenem nacrtu turisticne kmetije »Buteko«

|. SPLOSNE DOLOCBE

1. Clen
S tem odlokom se sprejeme Ureditveni nacrt turistiéne kmetije BUTEKO, ki ga je izdelal MIM - Podjetje
za svetovanije, inzeniring in gradnjo, pod Stevilko projekta 111/94 v oktobru 1994.
Odlok se dopolni s projektom, ki ga je pod tev. 40/00 izdelal Razvojni center - Intitut za urejanje
rostora Celje, d.o.o.

QOdlok se dopolni s projektom, ki ga je izdelal Gorazd Furman Oman s.p. pod §t. 306/2025.

2. Clen
Ureditveni nacrt vsebuije:
A. Tekstualni del
B. Soglasje in mnenja
C. Grafiéni del:
1. Izrez iz druzbenega plana M 1:5000
2. Situacija obstojeCega stanja z mejo ureditvenega nadrta M 1:1000
3. Arhitektonska zazidalna situacija M 1:1000
4. Geodetska zazidalna situacija M 1:1000
5. Situacija komunalnih naprav M 1:1000
6. Pogled z jugovzhoda M 1:1000
IIl. MEJA OBMOCJA UREJANJA:
3. Clen

Ureditveno obmogje vkljuCuje zemljis¢a parc. $t.: 511, 513/2, 513/3, 513/4 , 506/1 del, 506/3, 505/1, 505/2, 505/3,
505/4, 505/5, del, 505/6, 505/7, 505/8, 505/9, 504, 503, 500 del, 498/1 del, 498/2, 496 del, vse v k.o. Kokarje.
Ureditveno obmocje meri 8,3 ha.

Ureditveno obmodje je razdelieno na juzni in severni del. Severni del zajema enovit turistiéni kompleks z
naslednijimi parcelnimi Stevilkami, vse k.0. 938-Kokarje: 505/2, 505/9, 506/3, 506/5-del, 513/3, 513/4-del in je
veliko 2.4 ha. Preostali del ureditvenega obmodja pa zajema juzni del.

lll. FUNKCIJA OBMOCJA S POGOJI ZA IZRABO

4. ¢len
Ureditveni nacrt obravnava obstoje¢e objekte na obmocju nekdanje kmetije Vinidnik in predvidene
objekte, ki bodo zagotavljali realizacijo programa_ turisticne kmetije BUTEKO. Obmocje turisticne kmetije



BUTEKO je razdeljeno na juzni del in severni del, kier se dograjuje in zaokrozuje enovit turisticni
kompleks.

Na juznem delu obmodja je predvidena naslednja dejavnost:
- ohranitev obstojecih objektov :
- senik 1 enota
- garaza za kmetijsko mehanizacijo in hlevi z apartmaji v mansardi 2 enoti
- paviljon z vinsko kletjo 1 enota
- odkrita maneZza 1 enota
- prizidek kozolca - odprta lopa
- novogradnja:
- stanovanjska hiSa 1 enota
- hala za pokrito manezo 1 enota
- prizidek kozolca 1 enota

Na severnem delu turistiénekmetijeznotra] turisticnega kompleksa je -predvidena-nastednja-dejavnost

dopustna gradnja nasledniji stavb (s klasifikacijsko Stevilko v tehniéni smernici za razvr§¢anje objektov):
- 1110 — enostanovanijskih stavb

- 1211 - hotelskih in podobnih gostinskih stavb,

- 12745 — stavb za funkcionalno dopolnitev.

Dodatno je znotraj EU/01 dopustna gradnja naslednjih stavb:

- 1265 - stavb za Sport,

- 12711 — stavb za rastlinsko pridelavo,

- 24122 — drugih gradbeno inZenirskih objektov za Sport, rekreacijo in prosti ¢as.

IV. POGOJI ZA URBANISTICNO OBLIKOVANJE OBMOCJA TER ZA ARHITEKTONSKO OBLIKO-
VANJE OBJEKTOV IN UREDITEV

5. Clen
Turisti¢na kmetija BUTEKO bo realizirana po posameznih fazah oziroma etapah.

Za |uzni del za izgradnjo posameznih objektov veljajo nasledniji pogoji za urbanistiéno in arhitektonsko
oblikovanja:
- smer gradbene linije objektov,
- Clenitev fasade objektov od linije maksimalnega gabarita,
- prilagoditev gabaritov novih objektov obstojecim objektom,
- etaznost objektov:
- hotel - klet, pritli¢je, nadstropje, mansarda



- stanovanjska hia - klet, pritliCje, mansarda
idok ldul . ticie. |
- hala za pokrito manezo - pritli¢je
. kol | i
- strehe dvokapnice s ¢opi in s 35 - 40 st. naklonom pri vseh objektih razen Sportnih hal, ki imajo naklon
15 st., kritino temne barve,
- pri oblikovanju fasad je treba upo$tevati znaCilnosti krajevne arhitekture z uporabo ometa, kamna in lesa,
- temeljenje v skladu s pogoji geologa,
- ureditev parkiranja na dolo¢enih povrsinah,
- ureditev zunanjih igris¢,
- intenzivna zasaditev z avtohtonim drevjem in pokrovnim grmiCevjem.

V sevemem delu za gradnjo veljajo naslednji pogoji za urbanistiéno in arhitektonsko oblikovanja.
- Na obmodju hotela je doloCena skupna gradbena parcela stavb z oznako SGPS1 za vse obstojete in nadrtovane
stavbe, pri ¢emer so znotraj nje dopustne:

e prizidave obstojeée hotelske stavbe S1in S2 z veznim hodnikom in novogradnie, pri éemer je pri
tlorisnih gabaritih potrebno upostevati faktor zazidanosti Fz, ki ne sme presegati 0,6, pri viSinskih
gabaritih pa ne smejo presegati obstoje¢e maksimalne viSine znotraj gradbene parcele,

e umestitve hiSk S3 na drevesu, eko hiSk, masaznih bazenov in savn, katerih posamezna velikost ne
sme presegati 30 m?,

e umestitve rastlinjakov, katerih velikost ni omejena,

e umestitve igriS¢ za Sporte na prostem in bazenskih kopali$¢, dopustna je tudi gradnja enoetaznih
pokritih Sportnih dvoran, tlorisna velikost se prilagodi funkciji,

e umestitev trajnih ali zacasnih stavb, ki so namenjene izvajanju dogodkov na prostem.

- Na obmodju bungalovov je dologenih 14 gradbenih parcel stavb z oznakami od GPS2 do GPS15, znotraj vsake je
dopustna:

e gradnja enega pritliénega bungalova z oznako S4, ki mora s krajSo stranico nalegati na gradbeno
linijo in se v vogalu dotikati oznacene vogalne tocke stavbe, tlorisna velikost ne sme presegati 5,0 x
12,0 metrov in morajo biti z dalj$o stranico usmerjeni v smeri sever-jug, razmik med posameznimi
bungalovi pa mora biti najmanj 8,0 metrov,

e gradnja pokritega nadstreSka za nadkritje parkirne povrSine, ki ne sme presegati 25 m?

e gradnje terase v velikosti do najve¢ 50 m?, ki je lahko v celoti pokrita z nadstreSkom, pri ¢emer mora
biti oblikovno poenoten z nadstreSkom nad parkirno povrsino.




- Na obmodju stanovanijske vile je dolocena ena gradbena parcela stavbe z oznako GPS16, znotraj katere

le dopustna:
e gradnja stanovaniske vile z oznako S5, pri ¢emer je pri tlorisnih gabaritih potrebno upostevati faktor

zazidanosti Fz, ki ne sme presegati 0,6, pri viSinskih gabaritih pa ne sme presegati obstojece
maksimalne viSine znotraj ureditvenega obmogja, stavba mora biti z daljSo stranico usmerjena v
smeri sever-jug,
e gradnja pokritega nadstreSka za nadkritje parkirne povrSine, lope in ute, ki ne smejo presegati
velikosti 50 m?
e gradnja terase, ki je lahko v celoti pokrita z nadstreSkom, pri éemer mora biti oblikovno poenoten z
nadstreSkom nad parkirno povrsino.
V'se stavbe morajo imeti strehe simetriéne dvokapnice s ¢opi in z naklonom med 35° - 40°, razen pri
stavbah za Sport, ki lahko imajo naklon najmanj 15°, kritina mora biti temne barve. Del strehe je lahko
izveden kot ravna streha, ki pa ne sme presegati 25% tlorisne povrsSine celotne strehe. Vsi nadstreski
imajo lahko ravno streho. Pri oblikovaniju fasad je treba upoStevati znadilnosti krajevne arhitekture z
uporabo ometa, kamna in lesa. Vsi bungalovi z 0znako S4 morajo biti tlorisno, viSinsko in oblikovno
poenoteni ter imeti enako oblikovane terase, strehe in nadstreske.

V. POGOJI PROMETNEGA, ENERGETSKEGA, VODOVODNEGA, KANALIZACIJSKEGA OMREZJA
TER OMREZJA ZVEZ

6. Clen
PROMETNA UREDITEV:

Obmocje turisticne kmetije BUTEKO se prometno napaja po obstojeci asfaltirani cesti dolzine 1,2 km, ki
je vezana na cesto Celje - Gornji grad - Kamnik.

Servisne ceste na obmodju turisticne kmetije vkljuCuje obstoje¢o asfaltirano cesto Sirine 3,0 m, obstoje-
Ce parkirne povrsine in predvidene ceste Sirine 5,0 m s parkirnimi povrSinami za skupno 77 osebnih vozil
in 3 avtobuse.

Vsi javni prostori in ureditve morajo biti dostopni z invalidskimi vozicki.

Dostop do severnega dela je ze zagotovlien preko parcele 505/10 k.o. Kokarje, ki se navezuje na javno
pot Spodnje Pobrezje — VeniSe. Na severnem delu je potrebno znotraj SGPS1 zagotoviti najmanj 1
parkirno mesto za osebna vozila (PM) na vsako sobo, 1 PM na 10 sedezev v gostinskem lokalu, 1 PM na

en hiSko na drevesu oziroma eko hisko in parkirna mesta za zaposlene. Znotraj posamezne gradbene
parcele namenjeni gradnii bungalovov z oznakami od GPS2 do GPS15 je potrebno zagotoviti najmanj 1
PM, znotraj GPS16 pa najmanj 2 PM.

7. Clen
VODOVOD:

Obstojeci objekti so prikljueni na vodovodno omrezje. Za oskrbo novih objektov je predvidena izgrad-
nja novega omreZja za sanitarno vodo.

Za protipozarno vodo bo zgrajeno hidrantno omrezje loeno od sanitarne vode. Voda se bo zbirala v Ze
zgrajenem rezervoarju, v primeru pozara pa bo na voljo tudi voda v bazenu.

8. Clen
KANALIZACIJA:

Obstojeci objekti imajo zgrajeno kanalizacijsko omreZje z greznico. Fekalne vode celotnega kompleksa
bodo speljane preko kanalizacijskega omrezja s €rpaliS¢em na containersko Cistilno napravo.
Meteorne vode s streh Sportnih hal in voda iz bazena, ki bo pred iztokom v kanalizacijo predhodno
¢i¢ena, bodo speljane po meteorni kanalizaciji v vodotok.



Meteorne vode s parkiriS¢ morajo biti pred iztokom v recipient ustrezno ocis¢ene v oljnih lovilcih.
Gnoj iz hlevov bo hranjen v pokriti nepropustni gnojni jami.

9. ¢len

ELEKTRIKA:
Objekti turisticne kmetije bodo napajani z elektriéno energijo iz obstojeéega omreZja.

. 10. élen
PTT OMREZJE:

Izveden je telefonski prikljuek na obstojeCe omreZje.

11. Clen
ODPADKI:

Za zbiranje odpadkov bodo namesceni 200 | zabojniki, odpadki pa bodo odvaZani na komunalno
deponijo.

VI. DRUGI POGOJI ZA 1IZVEDBO UREDITVENEGA NACRTA

12. Clen
VARSTVO GOZDNIH IN KMETIJSKIH ZEMLJISC:

Razen gozda na lokaciji predvidene Sportne hale se ohranijo vsa gozdna in kmetijska zemljiS¢a.
Po poseku dela gozda je treba obnoviti gozdni rob.

13. ¢len
VARSTVO PRED HRUPOM:

Predvidena ukrepa za varstvo pred prekomernim hrupom sta protihrupna izolacija Sportnih hal in
zasaditev z drevjem in grmiCevjem.

VII. ETAPNOST GRADNJE

14. Clen

V/saka etapa mora biti zaklju¢ena vkljuéno s komunalno, prometno in energetsko infrastrukturo in
zunanjo ureditvijo.
V severnem delu lahko poteka izgradnja bungalovov znotraj gradbenih parcel z oznakami od GPS2 do

GPS15 postopoma in sicer v smeri iz osrednjega dela skupnih parkiri§¢ znotraj SGPS1 navzven proti
robu obmocja UN. Gradnija preostalih stavb lahko poteka v poljubnem vrstnem redu, pri emer je
potrebno hkrati z gradnjo stavb izgraditi tudi pripadajoo gospodarsko javno infrastrukturo.

15. ¢len
Do izgradnje objektov ostaja namembnost zemljiS¢ nespremenjena.

VIIl. TOLERANCE

16. Clen



Kot toleranca je dovoljena:

- sprememba namembnosti obstojecih in predvidenih objektov in povrsin pod pogojem, da dejavnost ne
bo prekomerno onesnazevala okolja in bistveno poslabSala bivalnih pogojev ter da ne bo onemogocala
realizacije ureditvenega nacrta;

- kot tolerance so dovoljene spremembe dimenzij v skladu s potrebami tehnoloSkih postopkov posame-
znih investitorjev na podlagi predhodne prostorske preveritve in pod pogojem, da spremembe tlorisnih in
viSinskih gabaritov ne bodo ovirale kasnejsih izvajanj in realizacije zazidalnega nacrta in da bodo v skladu
s predpisi, zakoni, navodili in pravilniki, ki se nana$ajo na varovanje okolja;

- gradnja pomoznih objektov (nadstresnice, garaze, man;jsi gospodarski objekti) kot prizidki k obstojeéim
objektom ali samostojni objekti do 20 m2 po predhodni strokovni preveritvi;

- nove meje funkcionalnih zemljis¢ po predhodni strokovni preveritvi in v soglasju z mejasi;

- sprememba zasnove komunalne in energetske infrastrukture na podlagi ustrezne projektno—tehnicne
dokumentacije, €e to pogojuje-jo primernejSi obratovalni parametri in ekonomicnejSa investicijska vlaga-
nja.

- za spominsko obelezje — kapelico je dovoliena 10 % sprememba tlorisnih gabaritov, vendar ne sme
vplivati na dovozno pot do obstojeci po€itniskih objektov.

- na severnem delu sprememba velikosti skupne gradbene parcele SGPS1 in njena delitev na ve€ manjSih
gradbenih parcel pod pogojem, da ne vpliva na izvedbo UN, umestitev dodatnih parkirnih mest znotraj
skupne gradbene parcele SGPS1 ali v bliZini, v kolikor to zahtevajo normativi.

IX. OBVEZNOSTI INVESTITORJEV IN IZVAJALCEV:

17. Clen
Investitorji in izvajalci so pri nacrtovanju, gradnji in urejanju dolzini upostevati veljavno zakonodajo.

X. KONCNE DOLOCBE

18. Clen
Ureditveni nacrt je stalno na vpogled na Zavodu za urbanisti¢no nacrtovanje obCine Mozirje.

19. Clen
Nadzorstvo nad izvajanjem tega odloka opravlja pristojna urbanisticna inSpekcija.

20. Clen
Ta odlok zacne veljati osmi dan po objavi v Uradnem glasilu obine Nazarje.

Stevilka: 3/95
Datum: 21. 3. 1995
PREDSEDNIK
SVETA OBCINE NAZARJE
Pavel BITENC, I.r.
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naziv akta: SPREMEMBE IN DOPOLNITVE ODLOKA O UREDITVENEM
NACRTU TURISTICNE KMETIJE BUTEKO

ID §t. prostorskega akta: ........
SPREMLJAJOCE GRADIVO
OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV SD UN

Namen in obmoc¢je SD UN

Na ureditvenem obmocju UN je Ze v veljavi Odlok o ureditvenem nacrtu turisticne kmetije Buteko
(Uradno glasilo zgornjesavinjskih ob¢in, st. 3/95, 1/01, 2/08). (v nadaljevanju UN).

Razlog za izdelavo sprememb in dopolnitev UN (v nadaljevanju: SD UN) je v potrebi po umescanju
novih vsebin v severnem delu ureditvenega obmocja UN. Tako se na novo umescajo bungalovi in hiske
na drevesu, rastlinjaki in ostali pomozni kmetijski objekti za rastlinsko pridelavo za goste obmocja,
omogocajo se prizidave obstojecih stavb ter urejajo odprte povrsine .

Obmocje SD UN zajema severni del obmocja UN, pri ¢emer se na severu ustrezno razsiri na nacin,
da zajame tudi povrSine, ki so stavbne z namensko rabo BT in niso bile vkljucene v osnovni UN.

Obmocje SD UN tako zajema parcele z naslednjim parcelnimi $tevilkami, vse k.o. 938-Kokarje:
505/2, 505/9, 506/3, 506/5-del, 513/3, 513/4-del in je veliko 2,4 ha.

Nadértovane ureditve

V severnem delu za gradnjo veljajo naslednji pogoji za urbanisti¢no in arhitektonsko oblikovanja.

- Na obmocju hotela je dolocena skupna gradbena parcela stavb z oznako SGPS1 za vse obstojece in
nacrtovane stavbe, pri ¢emer so znotraj nje dopustne:

» prizidave obstojece hotelske stavbe S1 in S2 z veznim hodnikom, pri ¢emer je pri tlorisnih
gabaritih potrebno upostevati faktor zazidanosti Fz, ki ne sme presegati 0,6, pri viSinskih gabaritih
pa ne smejo presegati obstojeCe maksimalne viSine znotraj gradbene parcele,

* znotraj gozdnih povrSin su dopustne umestitve enoetaznih hisk na drevesu in eko hisk S3,
katerih posamezna velikost ne sme presegati 30 m?,

* znotraj zelenih povrsin so dopustne umestitve rastlinjakov, katerih velikost ni omejena,

* znotraj povrsin za Sport in rekreacijo so dopustne umestitve igriS¢ za Sporte na prostem in
bazenskih kopalis¢, dopustna je tudi gradnja enoetaznih pokritih Sportnih dvoran, tlorisna velikost se
prilagodi funkciji,

* znotraj prireditvenega prostora je dopustna umestitev trajnih ali zacasnih stavb, ki so
namenjene izvajanju dogodkov na prostem,

- Na obmocju bungalovov je dolocenih 18 gradbenih parcel stavb z oznakami od GPS2 do GPS19,
znotraj vsake je dopustna:

» gradnja enega pritlicnega bungalova z oznako S4, ki mora s krajSo stranico nalegati na
gradbeno linijo in se v vogalu dotikati oznacene vogalne tocke stavbe, tlorisna velikost ne sme
presegati 5,0 x 12,0 metrov in morajo biti z dalj$o stranico usmerjeni v smeri sever-jug, razmik med
posameznimi bungalovi pa mora biti najmanj 8,0 metrov,

+ gradnja pokritega nadstreska za nadkritje parkirne povr$ine, ki ne sme presegati 25 m?

» gradnje terase v velikosti do najve¢ 50 m?, ki je lahko v celoti pokrita z nadstreSkom, pri cemer
mora biti oblikovno poenoten z nadstre§kom nad parkirno povrsino.

Vse stavbe morajo imeti strehe simetri¢ne dvokapnice s ¢opi in z naklonom med 35 - 40 stopinj,
razen pri stavbah za Sport, ki lahko imajo naklon najmanj 15 st., kritina mora biti temne barve. Del strehe
je lahko izveden kot ravna streha, ki pa ne sme presegati 25% tlorisne povrsine celotne strehe. Pri
oblikovanju fasad je treba upostevati znacilnosti krajevne arhitekture z uporabo ometa, kamna in lesa.
Vsi bungalovi z oznako S4 morajo biti tlorisno, viSinsko in oblikovno poenoteni ter imeti enako
oblikovane terase, strehe in nadstreske.

Dostop do severnega dela je Ze zagotovljen preko parcele 505/10 k.o. Kokarje, ki se navezuje na
javno pot Spodnje Pobrezje — VeniSe. Na severnem delu je potrebno znotraj SGPS1 zagotoviti najmanj
1 parkirno mesto za osebna vozila (PM) na vsako sobo, 1 PM na 10 sedeZev v gostinskem lokalu, 1 PM
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na en hisko na drevesu oziroma eko hisko in parkirna mesta za zaposlene. Znotraj posamezne gradbene
parcele namenjeni gradnji bungalovov z oznakami od GPS2 do GPS19 je potrebno zagotoviti hajmanj
1PM.

Upostevanje temeljnih pravil urejanja prostora

Pri pripravi SD UN so bila smiselno upostevana temeljna pravila urejanja prostora na podlagi ZUreP-3,
kot jih doloca v II. delu: DRZAVNI PROSTORSKI RED v 2. poglavju: TEMELINA PRAVILA
UREJANJA PROSTORA.

Pri prostorskem nacrtovanju se v skladu z 21. ¢lenom ZUreP-3 predvidi racionalna raba prostora, in
ki je delno Ze pozidano. Umes¢ajo se tako nove stavbe kot prizidave Ze zgrajenih stavb. Dostopnost se
zagotavlja preko obstojeée prometne infrastrukture.

Obmocje SD UN se naveze na obstojeco GJI. Zacasna raba ni predvidena.

Nadalje se pri prostorskem nacrtovanju na obmoc¢ju SD UN v skladu z 22. ¢lenom ZUreP-3 varuje
kakovostne grajene in naravne prvine in sicer tako, da se merilo gradnje prilagodi obstoje¢emu gabaritu
turistiénega obmocja. V naravne prvine obmoc¢je SD UN ne posega, saj se nahaja na obmocju delno
zazidanih stavbnih zemljis¢. Obmocje SD UN ne posega v varstvene rezime kulturne dedisCine.
Obmocje SD UN ne posega v obmocja ohranjanja narave in na vodovarstvena obmocja.

Obmocje SD UN, ki je namenjeno turizmu, v skladu s 33. ¢lenom ZUreP-3 spada med druga ureditvena
obmogja.

Pri prostorskem nacrtovanju na obmocju SD UN se skladno z 34. ¢lenom ZUreP-3 upostevajo pravila
za nacrtovanje gospodarske javne infrastrukture (GJI). Za potrebe gradnje na obmocju GJI se izkoristi
ze obstojeCa infrastruktura vkljuéno s prometnicami in dostopi. Z navezavo na obstojeco GJI se
zagotavlja racionalna raba.

V skladu s 38. ¢lenom ZUreP-3 so za obmocje SD UN zasnovani prostorski izvedbeni pogoji (PIP), s
katerimi se doloCa namembnost posegov v prostor, njihovo lego, velikost in oblikovanje, velikost
gradbenih parcel, gradnja gospodarske javne infrastrukture ter drugi pogoji za izvajanje akta.

Upostevanje pravil Prostorskega reda Slovenije

Pri pripravi SD ZN so smiselno upostevana pravila iz Uredbe o prostorskem redu Slovenije (Uradni list
RS, st. 122/04, 33/07 — ZPNacrt, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3; v nadaljnjem besedilu: PRS),
ki se v skladu z dolo¢bami 3. odst. 340. ¢lena ZUreP-3 uporablja do uveljavitve oziroma zaéetka uporabe
predpisov iz 15. ¢lena ZUreP-3.

Z nacrtovanjem SD ZN je v skladu s 35. ¢lenom PRS zagotovljeno ustrezno nacrtovanje posebnih
obmocij, kjer gre za obstojeCa obmocja povrsin za turizem. Obstoje¢a obmoc¢ja povrsin za turizem Se
urjejajo po nacelu vzpostavljanja raznolike ponudbe in smiselnega dopolnjevanja. Urejanje obmogij
povrsin za turizem se nacrtuje celostno in povezano z grajeno strukturo naselij ter z zelenimi povrSinami
in drugimi javnimi odprtimi prostori v naseljih.

V skladu z 87. ¢lenom so dolo¢ena oblikovna in funkcionalna merila in pogoji na obmocju SD UN kot
tudi druga vsebina 3. odst. 87. ¢lena (velikost in oblikovanje objektov in GP, namen, funkcionalna
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zasnova, zmogljivost, lega in orientacija ipd.). V skladu z 88. ¢lenom PRS je dolocena tipologija
zazidave in pogoji za njeno ohranjanje. Na podlagi 90. ¢lena so doloceni tudi visinski gabariti objektov.
Za dolocanje tlorisnih velikosti stavb so v skladu z 91. ¢lenom dolocene tlorisne dimenzije. Dolocene
so velikosti in oblikovanje objektov skladno z 92. ¢lenom, nadalje velikost in oblike GP skladno z 93.
¢lenom ter namen, funkcionalna zasnova in lega objektov skladno z 94. ¢lenom PRS.

Nacrtovanje grajene strukture (87. — 94. ¢len PRS), povrsin za mirujoci promet (97. ¢len PRS) in
opremljanje zemljis¢ za gradnjo (100. ¢len PRS)

Na podlagi namenske rabe na obmoc¢ju UN, ki je dolocena kot stavbna zemljis¢a oz. BT — Povrsine za
turizem, so dolo¢ena enotna oblikovna in funkcionalna merila ter pogoji za urejanje prostora znotraj SD
UN. Dozidave se morajo namre¢ oblikovno in funkcionalno usklajevati z osnovnim objektom.

Kot horizontalne regulacijske linije so dolo¢ene dimenzije stavb.

Kot vertikalna regulacijska linije je dolo¢ena visina objektov.

S tem je zagotovljeno tudi upostevanje dolocb 90. ¢lena PRS (usmeritve za dolo¢anje visine objektov).

GP je oblikovana tako, da omogoca gradnjo na uravnanem terenu, pri njenem oblikovanju so upostevane

cev v

Upostevanje dolocb Pravilnika OPPN

SD UN je izdelan skladno z ZUreP-3 in podzakonskim aktom. Podzakonski akt, ki dolo¢a vsebino,
obliko in nacin priprave OPPN v skladu z ZUreP-3 $e ni sprejet. Do njegove uveljavitve se v skladu z
dolo¢bami drugega odstavka 341. ¢lena ZUreP-3 uporablja Pravilnik o vsebini, obliki in na¢inu priprave
OPPN (Uradni list RS, §t. 99/07, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21- ZUreP-3; v nadaljnjem besedilu: Pravilnik
OPPN).

Pravilnik OPPN v 3. ¢lenu dolo¢a obvezno vsebino OPPN, v 17. ¢lenu vsebino tekstualnega dela OPPN
in v 18. ¢lenu vsebino graficnega dela OPPN. V 15. €lenu Pravilnika OPPN je dolocena vsebina osnutka
OPPN. Pri pripravi SD UN so bile v vec¢ini upostevane predpisane vsebine, kot jih doloca 15. ¢len, razen
prikaza ureditev potrebnih za varovanje okolja in ohranjanje narave, ker se omenjene vsebine ne
nahajajo znotraj obmocja SD ZN.

Obmocje SD UN se izdeluje za manjsi del UN, Kkjer so naértovane investicije in jih ni mo¢ umestiti z
obstojecim UN.

Upostevanje dolocb OPN

V skladu z dolo¢bami prvega odstavka 52. ¢lena ZUreP-3 morajo biti prostorski akti medsebojno
usklajeni, pri ¢emer se uposteva njihova hierarhija in pravna narava. ZUreP-3 v 5. odst. 52. ¢lena doloca,
da mora biti OPPN skladen z OPN. OPPN tako izhaja iz OPN in podrobneje definira pogoje pozidave
na obmoc¢ju OPPN.

Vsebinske resitve OPPN predstavljajo celotno izvedbeno regulacijo prostora v njegovem obmodcju
skladno z 2. odst. 127. ¢lena ZUreP-3.

Usmeritve/PIP iz OPN

Na obmodju predvidenih gradenj je v skladu z OPN Ob¢ine Nazarje (Uradno glasilo Slovenskih obgéin,
§t. 27/2019) v veljavi Odlok o ureditvenem naértu turisticne kmetije Buteko (Uradno glasilo
zgornjesavinjskih ob¢in, $t. 3/95, 1/01, 2/08). (v hadaljevanju UN).
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V skladu z OPN je na obmoc¢ju SD UN namenska raba BT — povrSine za turizem, ki so hamenjena
posebnim dejavnostim, kot so obmocja za turizem, nakupovalna sredi$¢a in podobno.

V skladu s 74. ¢lenom OPN se PIP-i dolo¢eni v OPN, v veljavnih izvedbenih prostorskih aktih na
obmocjih OPPN ne uporabljajo.

Kljub temu so v SD UN smiselno povzete dolocbe OPN in sicer:

Vrste, velikosti in oblikovanje objektov (78., 82. in 83. ¢len)

Podrobnejsi pogoji so opredeljeni v prilogi 1.

BT

1. Podrobnejsa namenska raba

POVRSINE ZA TURIZEM, ki so namenjene hotelom, bungalovom in drugim objektom za turisti¢no
ponudbo in nastanitev

2. Podrobneje prikazana podrobnejsa namenska raba

3. Tipologija zazidave:

ni enotno opredeljena
4. Faktor zazidanosti:

- praviloma do 0.6
5. Dopustne dejavnosti:

- bivanje, gostinstvo in trgovina v povezavi s turizmom, intelektualne dejavnosti, kulturne, razvedrilne
in rekreacijske dejavnosti
6. Dopustni objekti

Stavbe:
- nestanovanjske stavbe: gostinske stavbe, druge stavbe za opravljanje dejavnosti obmocja.
Gradbeni inZenirski objekti:

- objekti prometne infrastrukture (od tega lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne
ceste), mostovi, viadukti, predori in podhodi,

cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi,

objekti za Sport, rekreacijo in prosti Cas.
Nezahtevni in enostavni objekti

=~

v prilogi 3
Prostorski izvedbeni pogoji glede velikosti in oblikovanja

®©
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- pri umescanju dislociranih objektov (planinski dom, lovski dom ipd) se smiselno upostevajo pogoji za
SK.

Gabariti:
- gabariti niso predpisani,
- tlorisni in vertikalni gabariti se prilagodijo posameznemu obmogju in krajinskim zna¢ilnostim,

- objekti se lahko zdruzujejo v vecje ali manjse turistiéne komplekse z izrazeno jasno strukturo med
osrednjimi stavbami in manjSimi enotami kot apartmaji.

Streha:

- strehe stavb so praviloma simetri¢ne dvokapnice s slemenom vzporedno z dalj$o stranico objekta,
dopustne so dvokapnice v kombinaciji z ravnimi strehami in enokapnicami (pomozni objekti in prizidki),
dopustne so tudi ravne strehe in enokapnice, predvsem pri objektih ve¢jih dimenzij oziroma sestavljene
dvokapnice istega naklona v primeru lomljenega tlorisa,

- stresna kritina je opecne barve, lahko tudi sive, ¢rne ali rjave barve.
Arhitektonsko oblikovanje stavb:

- objekti naj bodo sodobno arhitekturno oblikovani v smislu kakovostnega in prepoznavnega poudarka
prostora,

- oblikovanje in Clenitev fasad, umes$c¢anje fasadnih odprtin in drugih fasadnih elementov naj bo
enostavno,

- v primerih velikih gradbenih mas je potrebno stavbo ¢leniti na manjse gradbene mase.

Nezahtevni in enostavni objekti (79. ¢len)

(1) Vrste dopustnih nezahtevnih in enostavnih objektov so opredeljene v prilogi 3 po posameznih
namenskih rabah in sicer za BT:

- garaza, nadstreSek in podobni objekti

- drvarnica, pokrita skladis¢a za lesna goriva, savna, fitnes, zimski vrt in podobni objekti

- grajena urbana oprema, objekt za razsvetljavo, drog, sanitarna enota, grajeno spominsko obelezje,
spomenik, kip, kriz, kapelica

- telefonska govorilnica, sanitarna enota, grajena oprema v parkih, javnih vrtovih in zelenicah, grajeno
igralo na otroskem igris¢u, grajena oprema trim steze in vadbena oprema

- sosedske ograje, varovalne ograje, igris¢ne ograje, protihrupne ograje,

- podporni zid z ograjo

- kozolec, kmecka lopa, pastirski stan, grajeni rastlinjak, skedenj, senik, kasca, koruznjak

- klet, vinska klet

- grajeni rastlinjak

- grajena obora, grajena ograja za paSo Zivine, grajena ograja in opora za trajne nasade, napajalno Kkorito,
krmisce, grajena poljska pot

Odmiki (81. ¢len)
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(1) Odmiki od parcelnih mej:

- novi objekti morajo biti odmaknjeni od parcelnih mej tako, da ni motena sosednja posest in da je
mozno vzdrzevanje in raba objektov v okviru parcele,

- novi objekti (had in pod terenom) morajo biti, merjeno od najbolj izpostavljenega dela objekta,
oddaljeni od meje sosednjih parcel najmanj 4 m, nezahtevni in enostavni objekti pa najmanj polovico
viSine objekta,

- med posestne ograje, Skarpe in podporne zidove se lahko gradi na meji, vendar le, ¢e se lastniki
zemljis¢, ki jih razmejuje, pisno sporazumejo, sicer morajo biti oddaljene 0.50 m od parcelne meje,

- odmiki zunanjih ureditev (privatni dovozi, dvoris¢a) od parcelne meje morajo biti vsaj 0.50 m,
odmiki spominskih obelezij in elementov urbane opreme od parcelne meje morajo biti vsaj 0.50m.

(2) Odmiki med objekti:

- odmiki med objekti so praviloma enaki visini kapi viSjega objekta razen, ko predvideni objekt lezi
juzno, jugovzhodno ali jugozahodno od obstojeega objekta, kjer mora biti odmik enak 1.5 viSine
kapi predvidenega objekta (osoncenje),

- odmiki med objekti morajo upostevati higiensko zdravstvene in pozarno varstvene normative.

(3) Manjsi odmiki od odmikov, navedenih v predhodnih odstavkih tega ¢lena, so dovoljeni ob soglasju
lastnika sosednjega zemljisca.

Parkirne povrsine (94. ¢len)

(1) Pri gradnjah novih objektov ali pri spremembi namembnosti javnih in zasebnih objektov morajo
biti zagotovljene zadostne parkirne povrSine ali garazna mesta na parceli namenjeni gradnji
posameznega objekta in sicer tako za stanovalce kakor tudi zaposlene in obiskovalce
vzvratno vklju€evanje vozil na javno cesto.

(3) Parkirna mesta in garaze morajo biti razporejene in izvedene tako, da hrup ali smrad ne motita
dela, bivanja in pocitka v okolici. Vecje parkirne ploscadi morajo biti ozelenjene z zasaditvijo dreves.

(4) Parkirna mesta in garaze za tovorna vozila, ki presegajo 3.5 t in za avtobuse ter za priklopnike teh
motornih vozil v stanovanjskih naseljih niso dopustna. Zgraditi jih je mozno v obmoc¢ju prometnih
povrsin in obmocju proizvodnih dejavnosti.

(5) Glede na namembnost ali dejavnosti je treba pri izraCunu parkirnih mest praviloma upostevati
naslednje minimalno $tevilo parkirnih mest (v nadaljevanju PM):

Namembnost objekta Stevilo PM

pocitnike hise 1PM

§portna igris¢a 1 PM /200 m? BTP, od tega 20% PM za avtobuse
gostinski lokal 1 PM /10 sedezev

gostinske stavbe s prenocisci 1PM/5sob
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